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変更後

変更箇所⑨ 高砂5-51

２．今回の変更箇所について

用途地域 近隣商業地域 →
準工業地域

建蔽率 80% → 60%

容積率 300% → 200%

高度地区 第三種高度地区 →
第二種高度地区

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地
域地区及び
地区計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m →
（4）h/（2.5）h/（4）m
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変更後

変更箇所⑨ 高砂5-51

２．今回の変更箇所について

用途地域 第一種住居地域 →
準工業地域

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 200% → （変更なし）

高度地区 第二種高度地区 →
（変更なし）

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地
域地区及び
地区計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（4）h/（2.5）h/（4）m
→ （変更なし）
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２．今回の変更箇所について
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変更箇所⑩
堀切2-11～13、-32

～35

変更箇所
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２．今回の変更箇所について

用途地域 第一種住居地域 →
近隣商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 300%

高度地区 第二種高度地区 →
第三種高度地区

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地
域地区及び
地区計画

堀切二丁目周辺及び
四丁目地区防災街区
整備地区計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m →
（変更なし）
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２．今回の変更箇所について

よつぎ小学校

四ツ木中学校

葛飾警察署

四ツ木公園

区画街路４号線

変更箇所⑪
四つ木1-22、-27
～29、四つ木2-6

変更箇所
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２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 400%

高度地区 第二種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地
域地区及び
地区計画

四ツ木駅周辺防災街区
整備地区計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m →
指定なし
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２．今回の変更箇所について

水元小学校

水元給水所

福祉施設水元そよかぜ園

変更箇所⑫
東水元5-4 

変更箇所
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変更後

変更箇所⑫ 東水元5-4

２．今回の変更箇所について

用途地域 第二種低層住居専用
地域 → （変更なし）

建蔽率 50% → 60%

容積率 150% → 200%

高度地区 第一種高度地区 →
第二種高度地区

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地
域地区及び
地区計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

(4）h/（2.5）h/（1.5）m
→

（5）h/（3）h/（1.5）m
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２．今回の変更箇所について

水元小学校
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変更箇所（A・B）
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変更箇所⑬
東水元4-7、-14 
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変更後

変更箇所⑬ 東水元4-7、-14

２．今回の変更箇所について

用途地域 第一種低層住居専用
地域 → 第二種低
層住居専用地域

建蔽率 40% → 60%

容積率 80% → 200%

高度地区 第一種高度地区 →
第二種高度地区

防火地域 指定なし →
準防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

江戸川風致地区（一
部） → （変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（3）h/（2）h/（1.5）m
→
（5）h/（3）h/（1.5）m
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変更後

変更箇所⑬ 東水元4-7、-14

２．今回の変更箇所について

用途地域 第二種低層住居専
用地域 → 第一種
低層住居専用地域

建蔽率 60% → 40%

容積率 200% → 80%

高度地区 第二種高度地区 →
第一種高度地区

防火地域 準防火地域 →
指定なし

その他の地域
地区及び地区
計画

江戸川風致地区 →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（1.5）m
→
（3）h/（2）h/（1.5）m
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２．今回の変更箇所について
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岩槻街道

変更箇所⑭
東水元6-7 

変更箇所

63



変更後

変更箇所⑭ 東水元6-7 

２．今回の変更箇所について

用途地域 第一種低層住居専用
地域 → 第二種低層
住居専用地域

建蔽率 40% → 60%

容積率 80% → 200%

高度地区 第一種高度地区 →
第二種高度地区

防火地域 指定なし →
準防火地域

その他の地
域地区及び
地区計画

江戸川風致地区 →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（3）h/（2）h/（1.5）m
→

（5）h/（3）h/（1.5）m
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２．今回の変更箇所について

西円寺
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変更箇所⑮
奥戸2-9 

変更箇所
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変更後

変更箇所⑮ 奥戸2-9

２．今回の変更箇所について

用途地域 工業地域 →
（変更なし）

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 200% → 300%

高度地区 第三種高度地区 →
第三種高度地区・最

低限高度地区（7ｍ）

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地
域地区及び
地区計画

第一種特別工業地区
→ （変更なし）

日影規制値
測定面高さ

指定なし →
（変更なし）
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２．今回の変更箇所について
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２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 500%

高度地区 第二種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m
→ 指定なし
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２．今回の変更箇所について
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２．今回の変更箇所について

用途地域 近隣商業地域 →
商業地域

建蔽率 80% → （変更なし）

容積率 300% → 400%

高度地区 第三種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

四ツ木駅周辺地区
防災街区整備地区
計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

(5)h/(3)h/(4)m →
指定なし
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２．今回の変更箇所について

用途地域 第二種低層住居専
用地域 →

第一種住居地域

建蔽率 50% → 60%

容積率 150% → 200%

高度地区 第二種高度地区 →
（変更なし）

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（4）h/（2.5）h/（1.5）m
→
（4）h/（2.5）h/（4）m
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２．今回の変更箇所について

用途地域 第二種低層住居専
用地域 →

第一種住居地域

建蔽率 50% → 60%

容積率 150% → 200%

高度地区 第二種高度地区 →
（変更なし）

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（4）h/（2.5）h/（1.5）m
→
（4）h/（2.5）h/（4）m

A
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変更後

変更箇所⑲ 細田5-25、鎌倉1-1

２．今回の変更箇所について

用途地域 第一種中高層住居専
用地域 →
第一種住居地域

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 200% → （変更なし）

高度地区 第二種高度地区 →
（変更なし）

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地
域地区及び
地区計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（4）h/（2.5）h/（4）m
→ （変更なし）

B
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奥戸三丁目交差点
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２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
（変更なし）

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 300% → 200%

高度地区 第三種高度地区・最
低限高度地区（7ｍ）
→ 第二種高度地区

防火地域 防火地域 →
準防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

第二種特別工業地
区 → （変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m
→

（4）h/（2.5）h/（4）m
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２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 → 第
一種住居地域

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 400% → 200%

高度地区 指定なし →
第二種高度地区

防火地域 防火地域 →
準防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

第二種特別工業地
区 → （変更あり）

奥戸四丁目地区地
区計画 →

（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

指定なし →
（4）h/（2.5）h/（4）m

A

A

B
C

D

EF
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変更後

変更箇所㉑ 東新小岩1-18、2-2、3-16、4-15

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
第一種住居地域

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 400% → 200%

高度地区 指定なし →
第二種高度地区

防火地域 防火地域 →
準防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

指定なし →
（5）h/（3）h/（4）m

B

80

P

0.6

0.7

0.6

P

P
P

（
蔵
前
橋
通
り
）

0

-0.8

-0 2

P

５
号
御
徒
町
・
小
岩
線 ２

４
Ｍ

道
路

区
域

か
ら

30ｍ

都
計

道
か

ら
30ｍ

都
計

道
か

ら
30ｍ

都
計

道
か

ら
30ｍ

道
路

区
域

隅
切

り
か

ら
平

行
に

2
0
ｍ

都計道隅切りから平行に20ｍ

都
計

道
隅

切
り

か
ら

平
行

に
2
0
ｍ

都計道隅切りから平行に20ｍ

補
284

放
14

補
284 2特

４００

準工

６０

４００

準工

６０

防火

防火

準防

２高

準防

２高

準防

２高

準防

２高

６０

準工

２００

６０

準工

２００

６０

２００

一住

６０

２００

一住

用途地域界（変更）

用途地域界（現行）

50m1050 20 30 401:1500

A

B
C

D

EF



変更後

変更箇所㉑ 東新小岩1-18、2-2、3-16、4-15

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
（変更なし）

建蔽率 60% → （変更なし）
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第二種高度地区

防火地域 防火地域 →
準防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

指定なし →
（5）h/（3）h/（4）m
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変更後

変更箇所㉑ 東新小岩1-18、2-2、3-16、4-15

２．今回の変更箇所について
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建蔽率 60% → （変更なし）
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計画
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区 → （変更あり）
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（変更あり）
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変更後

変更箇所㉑ 東新小岩1-18、2-2、3-16、4-15

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
（変更なし）

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 400% → 200%

高度地区 指定なし →
第二種高度地区

防火地域 防火地域 →
準防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

指定なし →
（5）h/（3）h/（4）m

E

83

P

0.6

0.7

0.6

P

P
P

（
蔵
前
橋
通
り
）

0

-0.8

-0 2

P

５
号
御
徒
町
・
小
岩
線 ２

４
Ｍ

道
路

区
域

か
ら

30ｍ

都
計

道
か

ら
30ｍ

都
計

道
か

ら
30ｍ

都
計

道
か

ら
30ｍ

道
路

区
域

隅
切

り
か

ら
平

行
に

2
0
ｍ

都計道隅切りから平行に20ｍ

都
計

道
隅

切
り

か
ら

平
行

に
2
0
ｍ

都計道隅切りから平行に20ｍ

補
284

放
14

補
284 2特

４００

準工

６０

４００

準工

６０

防火

防火

準防

２高

準防

２高

準防

２高

準防

２高

６０

準工

２００

６０

準工

２００

６０

２００

一住

６０

２００

一住

用途地域界（変更）

用途地域界（現行）

50m1050 20 30 401:1500

A

B
C

D

EF



変更後

変更箇所㉑ 東新小岩1-18、2-2、3-16、4-15

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
（変更なし）

建蔽率 60% → （変更なし）

容積率 200% → 400%
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指定なし

防火地域 準防火地域 →
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その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）ｍ
→ 指定なし
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用途地域界（変更） 50m1050 20 30 401:1000

変更後

変更箇所㉒ 亀有2-70、3-53、-54

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
近隣商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 300%

高度地区 第二種高度地区 →
第三種高度地区

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
亀有駅東地区地区
計画

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m
→ （変更なし）
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２．今回の変更箇所について

用途地域 第一種住居地域 →
近隣商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 300%

高度地区 第二種高度地区 →
第三種高度地区

防火地域 準防火地域 →
（変更なし）

その他の地域
地区及び地区
計画

指定なし →
（変更なし）

日影規制値
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２．今回の変更箇所について
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２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 400%

高度地区 第二種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

四ツ木駅周辺地区
防災街区整備地区
計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m
→ 指定なし
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変更後

変更箇所㉓ 四つ木1-2、-4～5、-11～14、-19～22、-33～34、-42、
-44～47、四つ木2-7～8、-15、-26～27

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 400%

高度地区 第二種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

四ツ木駅周辺地区
防災街区整備地区
計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m
→ 指定なし
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変更後

変更箇所㉓ 四つ木1-2、-4～5、-11～14、-19～22、-33～34、-42、
-44～47、四つ木2-7～8、-15、-26～27

２．今回の変更箇所について

用途地域 工業地域 →
商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 400%

高度地区 第三種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

四ツ木駅周辺地区
防災街区整備地区
計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

指定なし →
（変更なし）
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変更後

変更箇所㉓ 四つ木1-2、-4～5、-11～14、-19～22、-33～34、-42、
-44～47、四つ木2-7～8、-15、-26～27

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 400%

高度地区 第二種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

四ツ木駅周辺地区
防災街区整備地区
計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m
→ 指定なし
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変更後

変更箇所㉓ 四つ木1-2、-4～5、-11～14、-19～22、-33～34、-42、
-44～47、四つ木2-7～8、-15、-26～27

２．今回の変更箇所について

用途地域 準工業地域 →
商業地域

建蔽率 60% → 80%

容積率 200% → 400%

高度地区 第二種高度地区 →
指定なし

防火地域 準防火地域 →
防火地域

その他の地域
地区及び地区
計画

四ツ木駅周辺地区
防災街区整備地区
計画 →

（変更あり）

日影規制値
測定面高さ

（5）h/（3）h/（4）m
→ 指定なし
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２．今回の変更箇所について

既存不適格建築物について

既存不適格建築物とは建物を建てた時点では法令の規定に適

合していたが、法令の改正等により、改正後の規定に適合しなく

なった建物のことをいいます。

建物を建てた時点で法令の規定に違反している「違反建築物」

とは取扱いが異なります。

また、法令等の改正内容に直ちに適合させなければならないと

いうものではありません。
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２．今回の変更箇所について

既存不適格建築物の例

用途地域 準工業地域

建蔽率 60%

容積率 200%

防火地域 準防火地域

用途地域 商業地域

建蔽率 80%

容積率 400%

防火地域 防火地域

用途地域の変更前 用途地域の変更後

準防火地域から防火地域へ規制強化されるため、次回建て替

えをする際、建物の階数と規模によっては耐火建築物等にしな

ければならない可能性があります。

なお、建て替え等を行わずにこれまで通りお住まいになること

について、規制等があるものではありません。

規
制
緩
和

規
制
強
化
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３．今後のスケジュール
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10 今後のスケジュール

《都市計画⼿続きの予定》

用途地域等の変更説明会

都市計画案作成（都）

都市計画手続き（都）

令和4年度春～令和4年度春～

３．今後のスケジュール

都市計画決定・告示（都） 令和5年度前半令和5年度前半

令和3年2月令和3年2月

東京都へ用途地域等の変更（原案）提出 令和3年9月令和3年9月
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98

ご清聴、ありがとうございました。
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質疑応答

（１）ご質問がある方は挙手をお願いいたします。

（２）指名されましたらマイクをお渡しします。

・お住まいの地域

・お名前

をお聞かせいただいたうえでご質問をお願い
いたします。
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お問い合せ先

葛飾区都市整備部都市計画課都市計画係

担 当 藤岡・市橋・村上

電 話 ０３－３６９５－１１１１ 内線（３４０６及び３４０９）
０３－５６５４－８３２８（直通）


